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Das Sch/oss Salem vhd der

NEUFRACH . UMGEBEN VON SCHLOSSERN Als Ortsteil von Salem liegt Neufrach idyliisch im Salemer cinzigartige Schlosssee sind

. . . . . N glﬁ'fe."n‘f-
Tal und ist nur wenige Kilometer vom Bodensee entfernt. o wenige Minvte

Die unmittelbare Nachbarschaft zu Markdorf, Meersburg,
Friedrichshafen und Uberlingen bietet ein groRes Angebot an sportlichen und kulturellen Méglichkeiten.



LAGE .

In griner und beschaulicher Lage von Neufrach
entsteht diese attraktive \Wohnbebauung.

Die gute Infrastruktur, vom kleinen Einzelhander
bis zum Supermarkt, Banken, Arzte, Kindergérten,

Schulen, Bahnanschluss etc., wird Sie begeistern.

Neben der Infrastruktur bietet die Umgebung auch

eine Vielzahl an Freizeit- und Sportmaglichkeiten.

Die praktische Parksituation durch mehrere Carports

- R : und Stellplatze direkt vor dem Haus vervollsténdigt
- .a-r...-..-i-ni_q.n...rq‘_ .-_..'.': - \ das Angebot
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Die untere Grafik verdeutlichet die Ausrichtung und

die Anordnung der Geb&aude auf dem Grundstiick.

= Unverbindliche lllustration

ARCHITEKTUR.

Die zeitlose Architektur mit klarer Linienfihrung lasst das Gebaude auch in Zukunft

modern und ansprechend erscheinen. Gut zu erkennen sind die zu jeder WWohnung Wier am _9,-Unen Orts-
zugehorigen groRztgigen Balkone. Ebenso kdnnen Sie in der warmen Jahreszeit auf rand +rifft sich die
den praktisch geschnittenen Terrassen im Erdgeschoss verweilen. ganze Familie 9erh N

fur einehn Avsflg.

Die durchdachten Wohnungsgrundrisse dberzeugen mit pfiffigen Details und —

einem praktischen Raumkonzept Hier muss man sich einfach wohlfihlen ...
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Im Untergeschoss sind Uber die Kellerrdume hinaus 5 optionale Hobbyraume

vorgesehen, die auch als Biro oder \Wellnessbereich genutzt werden kénnen.

Unverbindliche lllustration




KOMFORT 1

Fir hohen Wohnkomfort sorgt nicht nur die zeitgemale Ausstattung

sondern auch die geringe Anzahl \WWohneinheiten je Gebaudeteil.

Die fortschrittliche Gasbrennwertheizungsanlage wird im Bereich Brauchwasser-
erwarmung durch eine moderne Solaranlage unterstitzt. Eine gute Auflenwand-
dammung und die Verwendung hochgedammter Fenster mit Dreifachverglasung

sorgen fur dauerhaft geringe Energiekosten.

Beispielvisualisierung des
Wohn-/Ess- und Kochbereichs

der Dachgeschosswohnung 6

Unverbindliche lllustrationen
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Die Kvschelige Wohhwhg

F
5
iy
im Dachgeschoss mit

Sij/-Baskon hat vhs
sofort gut gefallen

Beispielvisualisierung des Wohn-/Ess-
und Kochbereichs der Wohnung 3

im Obergeschoss

Die zwei Wohnungen im Dachgeschoss
bieten durch die seitlich verglasten Gauben

eine besondere Attraktivitat.

Die den Erdgeschosswohnungen zugeordneten
Privatgarten machen die WWohnungen noch

interessanter.

Auf den folgenden Seiten finden Sie

die Grundrisse aller \Wohnungen.




WOHNFLACHE

Flur

Zimmer

Bad
Speisekammer
Kuche
\Wohnen/Essen
Schlafen

WC

Garderobe
Terrasse (2]

6,11 m2
12,39 m2
8,46 m?
2,47 m2
6,12 m?
37,13 m?
16,25 m2
3,23 m?
5,62 m?
14,03 m?

Unverbindliche lllustration, MaRstab ca. 1:100
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Unverbindliche lllustration, MaBstab ca. 1:100

WOHNFLACHE

Flur 4,70 m2
Garderobe 6,20 m?
WC 2,45 m?
Bad 8,78 m?
Zimmer 10,93 m?
Schlafen 18,29 m?
Wohnen/Essen 26,75 m?
Kiche 10,80 m?
Speisekammer 2,170 m2
Terrasse (V2] 9,97 m?
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Unverbindliche lllustration, MaRstab ca. 1:100

R

OHNFLACHE

Flur
Zimmer
Bad

Speisekammer

Kiche

\Wohnen/Essen

Schlafen
WC

Garderobde

Balkon ("2)

6,11 m?
12,39 m2
8,46 m?
2,47 ma
6,12 m?
37,13 m?
16,25 m?
3,23 m?
5,62 m
4,42 m?

WOHNFLACHE

Flur

Garderobe

WC

Bad

Zimmer
Schlafen
Wohnen/Essen
Kuche
Speisekammer
Balkon (72)

4,70 m2
6,20 m?
2,45 m?
8,78 m2
10,93 m?
18,29 m=
26,75 m2
10,83 m?
2,70 m?
3,84 m2

Unverbindliche lllustration, MaBstab ca. 1:100
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WOHNFLACHE

Flur

Zimmer

Bad

Kiche
Wohnen/Essen
Schlafen

WC

Balkon (anteilig)

9,28 m2
7,04 ma
6,76 m2
7,39 m2
22,30 m2
17,33 m2
1,70 m2
2,28 ma

Unverbindliche lllustration, MaRstab ca. 1:100
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Unverbindliche lllustration, MaBstab ca. 1:100

1m-Linie

WOHNFLACHE

Flur

WC

Bad

Zimmer
Schlafen
\Wohnen/Essen
Kiche

Balkon (anteilig]

8,63 m2
2,52 m2
8,78 ma
10,93 m2
11,81 ma
19,94 ma
6,53 m2
1,97 m2




Keller 3
10,86 m?

Keller 4
7,35 m?

Keller 1
13,58 m?

Flur
15,34 m?

Keller 5 Keller 6 .Fahrrqsier
7 35 m? 7 35 m? Kinderwagen
’ ’ 2
12,39 m Technik
7,25 m?
Treppenraum
6,95 m?
= x D
2 s
= z
. |Waschkic Keller 2
Tl 1396m?| & 8,41 m?
2 s
B z
=
= =

Unverbindliche lllustration, nicht maBstablich

Hobby 5
16,47 m?

Flur
7,23 m?

Hobby 1
15,47 m?

Hobby 4
23,25 m?

Hobby 2
10,93 m?

Hobby 3
18,29 m?

Im praktisch geplanten Untergeschoss finden Sie
neben den den einzelnen Wohnungen zugeordneten
Kellerraumen auch die optionalen Hobby- bzw.

Blro- oder Wellnessraume.

Der gemeinschaftliche \WWasch- und Trockenraum
bietet ausreichend Platz fiir Waschmaschine und

Trockner.

Auch an lhre Fahrrader und Kinderwagen wurde
gedacht, hier kénnen diese sicher und trocken

abgestellt werden.

e Biro im Havs ist

Das eigeh
ene Pmld'

auch von zv Havse
arberten zv kéhneh.

jsche Mo'g//c.hke.rf
avs

flexibel!




FINANZIERUNGSSERVICE NOTIZEN

Es gibt viele Momente im Leben, in denen man sich fragt, warum man eigentlich Miete zahlt.
Zum Beispiel, wenn mal wieder eine Mieterhthung ansteht. Oft ist der Kauf einer Immabilien
die bessere Alternative: Mehr Platz fur sie und lhre Familie, Unabh&ngigkeit von einem

Vermieter und nattrlich eine Investition fir den Ruhestand.

Die optimale Baufinanzierung fur Ihren WWohnungskauf liegt uns am Herzen!

Nutzen Sie hier meine langfristige Erfahrung und Kontakte zu einer Vielzahl von regional und

uberregional tatiger Banken, Sparkassen und Bausparkassen.

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

= Personliche Beratung

= Prifung 6ffentlicher Mittel

= Gunstige Zinsen

= Zeitersparnis

= Unabhangigkeit

Finanzierungsbeispiel (freibleibend):

Kaufpreis

Wohnung Nr. 6 169.500,00 €
Carport 9.500,00 €
Kaufnebenkosten

Notar- und Grundbuchkosten ca. 1,5 % 2.73500€
Grunderwerbsteuer 3,5 % (Stand 09-2011) 6.265,00 €
Gesamtkosten/Kauf 188.000,00 €
Eigenkapital (z.B. 20 %) 38.000,00 €
Finanzierungsbedarf 150.000,00 €
Finanzierung

Zinsbindung z.B. 3,75 % 10 Jahre garantiert 468,75 €
anfangliche Tilgung z.B. 1 % 125,00 €

Finanzierungsaufwand, monatlich 593,75 €

Bei Vermietung

voraussichtliche Mieteinnahmen(inkl. Carport) 550,00 €
Steuervorteil bei einem Steuerstatz von ca. 30 % 60,00 €
Kosten fur Verwaltung und Ricklagenbildung ca. 50,00 €

Verbleibender monatlicher Aufwand bei Vermietung 33,75 €

(darin enthalten 125,00 Euro Anfangstilgung')
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Ein Projekt von

Beratung/Verkauf

KUIIER

WOHNBAU

Franz Kutter
Haus- und Wohnungsbau

Guldenbergstralie 26
88697 Bermatingen

KU! I ER

IMMOBILIEN

Franz Kutter
Immobilien- und Sachverstandigenbiiro

Guldenbergstralle 26
88697 Bermatingen

Tel. 07544.93 4561

Mail post@kutter-immaobilien.de
Net www.kutter-immobilen.de

Rundum gut beraten




